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1 VORBEMERKUNG

Der seit August 2005 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 , Altdorf“ der Gemeinde Wendisch Evern
beinhaltet einen Bereich 1 mit den Festsetzungen eines Dorfgebietes, allgemeinen Wohngebieten und einer
offentlichen Griinflichen sowie einen Bereich 2 mit der Festsetzung externer Ausgleichsflachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes betrifft zwei Teilabschnitte des Bereichs 1. Diese sind
raumlich voneinander getrennt und werden hier nachfolgend als Geltungsbereich 1 und 2 bezeichnet.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DER GELTUNGSBEREICHE

Das urspriingliche Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 weist eine zentrale Lage in der Gemeinde
Wendisch Evern sidlich der Eisenbahnlinie Liineburg — Dannenberg Ost auf. Die beiden Geltungsbereiche
liegen direkt im Ortskern. Der Geltungsbereich 1 wird sidlich durch die Dorfstralle begrenzt. Dessen
nordliche und dstliche Grenze verlauft entlang der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die
westliche Grenze des Geltungsbereichs 1 wird durch die Grundstiicksgrenzen der vorhandenen
Wohnbebauung sowie des bestehenden Gehofts definiert. Der Geltungsbereich 2 — dreiecksformige Flache
- wird durch die Liineburger StraRe und die StralRe Kiikenbrook sowie im Norden durch die vorhandene
Bebauung eingefasst.

Die genaue Abgrenzung der Geltungsbereiche ist aus dem folgenden Ubersichtsplan ersichtlich.

T

Abb.1 Ubersichtsplan mit Geltungsbereichen
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3 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Rat der Gemeinde Wendisch Evern hat in seiner Sitzung am 20.05.2019 beschlossen, Teile des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Altdorf” im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB zu dndern.

Allgemeines Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist es, fiir den Planungsbereich eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1
Abs. 5 BauGB). Die geplanten Anderungen betreffen lediglich zwei Teilbereiche des geltenden
Bebauungsplanes.

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan verfolgte die Gemeinde folgende stadtebauliche Zielsetzungen:

- Bereitstellung von Wohnbauflachen i. V. m. einer Nachverdichtung des Ortskerns,
- Sicherung der bestehenden Siedlungsstruktur,

- Regulierung der Oberflaichenentwasserung des Altdorfs,

- Schaffung einer Naherholungszone angrenzend an die Wohnbebauung,

- Erhalt der pragenden Gehdlzstruktur.

Die Planung wurde bisher allerdings nur in Teilen realisiert. Insbesondere fiir die Entwicklung der neu
ausgewiesenen  Wohnbauflachen bedarf es einer Anpassung des ErschlieBungs- und
Parzellierungskonzeptes. Der rechtswirksame Bebauungsplan weist fir den zentralen Teilbereich —
Geltungsbereich 1 — des Plangebietes eine diffuse, schwer umzusetzende ErschlieBungsplanung auf, die
aullerdem einen unvorteilhaften Zuschnitt der Baufenster zur Folge hat. Aus stadtebaulicher und auch aus
wirtschaftlicher Sicht ist eine Anderung des ErschlieBungskonzeptes inkl. einer Umgestaltung der
Baufenster erforderlich. Die gegebene Planung lasst sich insbesondere aus wirtschaftlichen Griinden sowie
aufgrund der partiellen Verfligbarkeit der Bauflichen nicht umsetzen. Mit der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes wird eine kompakte ErschlieBung angestrebt, die eine glinstige und flexible
Grundstiicksaufteilung ermdglicht.

Neben der Optimierung des ErschlieBungs- und Parzellierungskonzeptes sollen zudem die im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Bauweise i. V. m. der Anzahl der zuldssigen Wohnungen und
MindestgrundstiicksgréBen sowie eine marginale Anhebung der Grundflachenzahl im allgemeinen
Wohngebiet gedndert werden.

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes wird die Planung fiir den Geltungsbereich 1 im
Sinne der nachhaltigen Ortsentwicklung an die verdnderten Rahmenbedingungen hinsichtlich der
Nachfrage auf dem Wohnimmobilienmarkt angepasst. Auch im Sinne der Nachverdichtung bzw. der
Optimierung des Bauens im Bestand wird eine westliche dreiecksdhnliche Flache — Geltungsbereich 2 —
geringfligig umgeplant. Aufgrund der konkreten Planung des Bauvorhabens im norddstlichen Bereich ist
hier eine Anpassung des Baufensters sowie Uberarbeitung der zeichnerischen Festsetzung zum Erhalt des
GroRbaumbestandes vorgesehen. In diesem Zuge ist die Freistellung von der Baumschutzregelung fiir einen
Einzelbaum geplant. Ferner wird hinsichtlich der Gebdudegestaltung die bestehende 6rtliche Bauvorschrift
unwesentlich angepasst bzw. erganzt.

Die fiir die Planung des Baugebietes Altdorf urspriinglich geltenden stadtebaulichen Ziele werden bei der
2. Anderung des Bebauungsplanes eingehalten.

Die Festsetzungen im Ubrigen Plangebiet werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht
berihrt und bleiben unverandert bestehen.
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4 PLANVERFAHREN

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB —
Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist flir Bebauungsplane vorgesehen, die der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen vergleichbaren MaRnahmen der Innenentwicklung dienen.
Bebauungspldne der Innenentwicklung erfassen daher insbesondere Bebauungspldne zur Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile und zur Umnutzung von
Flachen.

Die zu andernden Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16 , Altdorf” befinden sich im Ortskern und werden
vorwiegend durch die vorhanden baulichen Strukturen eingefasst. Die ErschlieBung der beiden
Geltungsbereiche erfolgt Gber die bestehenden StralRen und ist somit gesichert. Die gesamte liberbaubare
Grundflache® im Geltungsbereich 1 und 2 liegt bei 14.429 m? deutlich unter der zulissigen Grenzmarke von
20.000 m?, so dass keine Vorprifung hinsichtlich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen gemaR § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich ist.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes weist keine erheblichen Umweltauswirkungen auf. Denn
die fiir die Geltungsbereiche getroffenen griinordnerischen Festsetzungen werden aufgrund der neuen
Planung nur marginal Uberarbeitet. Da die Art der baulichen Nutzung bzw. die Nutzungsstruktur des
Plangebietes unverandert bleiben und vorrangig das ErschlieBungskonzept inkl. Aufteilung der Baufenster
optimiert wird sowie das Mal8 der baulichen Nutzung entsprechend der zeitgemalRen Bauweise geringfligig
angepasst wird, sind keine schwerwiegenden Umweltauswirkungen zu erwarten.

Auch die weiteren Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Anwendbarkeit des § 13a BauGB sind erfillt: Das
Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR dem
UVPG oder Landesrecht. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter vor. Bei der Realisierung von in einem Wohngebiet zuldssigen
Nutzungen sind keine schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten.
Insofern bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten waren.

Im beschleunigten Verfahren wird wie im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, von Angaben nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, einer
zusammenfassenden Erkldrung und einer Uberwachung (Monitoring) abgesehen.

5 AUSGANGSSITUATION
5.1 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich 1 wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich und als Griinland genutzt. Im siidlichen
Teilbereich befindet sich das Dorfgebiet, in dem sowohl landwirtschaftlich genutzte Gebadude als auch
Wohnbebauung vorhanden sind. Die ehemals durch den Reitbetrieb genutzten Flachen werden durch den
Bebauungsplan mit vorwiegend Wohnbauflaichen Uberplant. Auf diesen Flachen ist eine ehemalige
Reithalle vorzufinden, die sich grofRtenteils in einem maroden baulichen Zustand befindet. Im Zuge der
Realisierung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes soll das Geb&dude vollstindig entfernt
werden.

! Die zuldssige Uiberbaubare Grundfliche im Plangebiet in Hohe von 14.429 m? setzt sich wie folgt zusammen:
10.479 m? (iberbaubare WA-Grundfliche im Geltungsbereich 1, 1.428 m? iberbaubare WA-Grundflache im
Geltungsbereich 2 und 3.332 m? Giberbaubare MD-Grundfldche im Geltungsbereich 1.

6
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Die bestehende Wohnbebauung entlang der Liineburger Strale wurde in den urspringlichen
Bebauungsplan aufgenommen und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Auch aktuell weist der
Geltungsbereich 2 eine Wohnnutzung auf: zwei Wohngebaude liegen innerhalb des Bereichs.

5.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Im urspriinglichen Bebauungsplan soll die interne HaupterschlieBung des Plangebietes (betrifft den
Geltungsbereich 1) durch die PlanstraBe B in 0Ostlicher Richtung mit Anbindung an die Strafle ,Am
Steinbruch” erfolgen. AuBerdem ist das Plangebiet im Stiden durch die PlanstralRe A an die DorfstraRe und
im Norden durch die PlanstraBe C und D an den bestehenden Verbindungsweg entlang der Bahnlinie
angebunden.

Die Ver- und Entsorgung findet Uber die vorhandenen Netzsysteme statt und wird Uber die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt. Die Restmill- und Wertstoffbeseitigung liegt in der Zustandigkeit des
Landkreises Liineburg. Die Samtgemeinde Ostheide ist fiir die Abwasserentsorgung im Plangebiet
zustandig. Verantwortlich fir die Trink- und Brauchwasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband
Lineburg Sud. Die Zustandigkeit fiir die Energieversorgung mit Strom und Erdgas liegt bei der Avacon Netz
GmbH. Die Deutsche Telekom AG ist fiir die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen verantwortlich.

Die Versorgung mit Léschwasser obliegt nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz der Gemeinde.
Hierzu wurde im Zuge der Bebauungsplan-Anderung eine Untersuchung durchgefithrt und eine
brandschutztechnische Stellungnahme vom Biiro Kroger erarbeitet (siehe Anhang). Gemals der fachlichen
Stellungnahme werden zwei Entnahmestellen (Hydranten) im Geltungsbereichl empfohlen, wobei jede
Entnahmestelle eine Grundversorgung von min. 24 m3/h Uber zwei Stunden sicherstellen muss. Das
Trinkwassernetz wird dabei so ausgelegt, dass insgesamt im Gebiet 48 m3/h (ber zwei Stunden
bereitgestellt werden konnen. Gemafl der Aussage des Wasserbeschaffungsverbandes kann die
Trinkwasserversorgung des Baugebiets sichergestellt werden.

Die Vorkehrungen hinsichtlich der Regelung und Sicherung der Oberflachenentwasserung im Plangebiet
wurden im urspriinglichen Bebauungsplan umfanglich festgelegt. So wurde im nérdlichen Teilbereich des
urspriinglichen  Plangebietes ein Grinzug als Naherholungszone mit naturnah gestalteten
Versickerungsmulden vorgesehen. Dieser wurde gleichzeitig als Flache fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserbaus festgesetzt. In diesem Bereich soll das anfallende
Oberflachenwasser aus dem neuen Wohngebiet zur Versickerung gebracht bzw. gedrosselt abgeleitet
werden. Im Rahmen der Dorferneuerung wurde ein Oberflaichenentwasserungskonzept erarbeitet, was die
Oberflachenentwasserung des Altdorfs aufgrund der Gefdlle und Hohenunterschiede Gber Kanale vorsieht.
Auch dieses Oberflachenwasser soll in die nordlichen Flachen der Regenriickhaltung eingeleitet und dort
zur Versickerung gebracht werden. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wird der nordliche
Geltungsbereich nicht Uberplant. Daher bleiben die Festsetzungen und die damit einhergehenden
Funktionen der Flachen unverdndert giiltig.

6 PLANUNGSVORGABEN
6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landesraumordnungsprogramm 2017 (LROP) des Landes Niedersachsen enthalt Ziele und Grundsatze

der Raumordnung fiir das gesamte Landesgebiet. Es beinhaltet verbindliche Aussagen zu

raumbedeutsamen Nutzungen und wie diese entwickelt werden sollen. Somit dient das LROP 2017 der

Koordination unterschiedlicher Bedarfe aus den Bereichen Okonomie, Okologie, Kultur und Soziales und

stimmt diese auf den Raum ab. Es enthalt beispielsweise Vorgaben zur Entwicklung der Siedlungsstruktur,
7
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zur Energie, zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und zur Entwicklung von Freiraumstrukturen
sowie deren Nutzung.

Abb. 2 Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 (schwarzes Rechteck=Plangebiet)

Die zeichnerische Darstellung des LROP 2017 weist fir das Plangebiet und fir die Gemeinde keine
konkreten Angaben auf. In der beschreibenden Darstellung werden fiir Wendisch Evern ebenfalls keine
Grundsatze und Ziele formuliert. Zum Thema Entwicklung der Siedlungsstruktur beinhaltet das LROP 2017
allgemeine Grundsatze, welche fiir die Entwicklung der Gemeinde und vor allem ihres Ortskerns relevant
sind. Diese werden nachstehend aufgefiihrt:

— In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Ort- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter
Berticksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (Kap. 2.1 Ziff. 01
LROP 2017).

— Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten sollen flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berilicksichtigung des demografischen Wandels sowie
der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (Kap. 2.1 Ziff. 04 LROP 2017).

— Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (Kap. 2.1 Ziff.
05 LROP 2017).

— Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MaRnahmen
der AuBenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen in
inneroértlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden stehen dem nicht entgegen (Kap. 2.1 Ziff.
06 LROP 2017).

Die o. g. raumordnerischen Grundsdtze werden durch die vorliegende Planung weitestgehend
berlcksichtigt. Das primare Ziel des Planungsvorhabens ist eine gezielte Nachverdichtung im bestehenden
Gemeindegeflige. So sollen die Flachenpotenziale durch eine dichtere Bebauung und eine damit
einhergehende bessere Ausnutzung der vorhandenen Wohnbauflachen mobilisiert bzw. nachhaltig genutzt
werden. Die Entwicklung von Wohngebieten findet im vorliegenden Fall zwar nicht an einem zentralen Ort
jedoch in einem Ortskern mitten im Siedlungsgefiige statt. Somit konzentriert sich die Wohnentwicklung in
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Wendisch Evern auf ein Gebiet mit ausreichender Infrastruktur, sodass keine zuséatzliche Infrastruktur
entwickelt werden muss.

Die vertiefende Betrachtung der Vorgaben der Landesraumordnung findet im Regionalen
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Lineburg statt.

6.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Liineburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 (RROP) in der Fassung der 1. Anderung 2010 fiir den
Landkreis Lineburg werden die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fiir das Kreisgebiet festgelegt. Mit
der Veréffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Liineburg vom 12. Juli 2012 ist die 1. Anderung des RROP
in Kraft getreten. Am 19. Juni 2017 hat der Kreistag des Landkreises Liineburg eine Neuaufstellung des RROP
beschlossen. Hintergrund sind insbesondere die umfangreichen Anderungen des Landes-
Raumordnungsprogramms. So befindet sich das RROP derzeit in der Uberarbeitung und soll voraussichtlich
im Jahr 2022 durch die obere Landesplanungsbehérde genehmigt werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm beinhaltet fir das Plangebiet keine Grundsitze und Ziele,
abgesehen von der Aussage, dass die Geltungsbereiche im Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung (Kap.
3.2.4 Ziff. 16 RROP) sowie in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk der Stadt
Lineburg liegen. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung vom 15.03.1993/ 23.02.2001 sind
somit bei der baulichen Entwicklung der Wohngebiete zu beachten.

= E 3 Lt
S

=
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Abb. 3 Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des RROP 2003 —Anderung 2010 (schwarzes Rechteck=Plangebiet)

Fir die Gemeinde Wendisch Evern werden im RROP planungsrelevante Grundsatze und Ziele zu den
Themen Entwicklung der rdaumlichen Struktur des Landes, Entwicklung der Siedlungsstruktur und der
Zentralen Orte sowie Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen
formuliert.

Beziiglich der Entwicklung der rdaumlichen Struktur des Landes wird im RROP als Grundsatz darauf
hingewiesen, dass bei der kommunalen Bauleitplanung die Erfordernisse des Klimawandels und
Klimaschutzes verstarkt zu berilcksichtigen sind, insbesondere durch Férderung kompakter Bebauungs- und
Siedlungsformen sowie der Innenentwicklung (Kap. 1.1 Ziff. 03 RROP). Mit der Anderung des
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Bebauungsplanes wird dieser Grundsatz verfolgt, da hier Nachverdichtungspotenziale genutzt werden und
dem Leitziel ,Innen- vor AuRenentwicklung” der Baugesetzgebung gefolgt wird.

Aullerdem ist es Ziel der regionalen Raumordnung, dass die Gemeinden ihre Siedlungsentwicklung
vorrangig auf die zentralortlichen Standorte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen
Personennahverkehrs auszurichten haben. Dies gilt sowohl fiir die Haltepunkte des schienengebundenen
als auch des straBengebundenen OPNV, deren Streckenfiihrungen die (iiber-)regionalen Siedlungsachsen
bilden (Kap. 2.1 Ziff. 06 RROP). Ergdnzt wird diese Zielsetzung durch die in der Begriindung des RROP
genannten Aufgaben der Siedlungsstandorte im Bereich der Siedlungs- und Versorgungsstruktur. Fir
Wendisch Evern sind u.a. die ausreichende Wohnraumversorgung sowie die OPNV-Versorgung uber
Schiene (Anbindung liber Eisenbahnstrecke Lineburg - Dahlenburg - Dannenberg) und StralRe als Aufgabe
formuliert. Aufgrund dieser Aufgabenzuweisung entspricht eine Siedlungsentwicklung in Wendisch Evern
dem besagten Ziel der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur.

Fiir Wendisch Evern, als Standort unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe
»Sicherung vorhandener Infrastruktur”, ist eine Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung
moglich. Moégliche neue Wohnflachenausweisungen bemessen sich am Bedarf, der sich

— aus der zu erwartenden natirlichen Bevélkerungsentwicklung,

— unter Beriicksichtigung steigender Wohnanspriiche bzw. sinkender HaushaltsgréBen sowie

— nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Bestand (insbesondere Baulandreserven,
Baullicken) ergibt. Dieser Bedarf ist vom kommunalen Planungstrager nachzuweisen (Kap. 2.1 Ziff.
14 RROP).

Ferner wird im Kapitel 3.1.1 des RROP Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes,
Bodenschutz das Ziel 3.1.1 Ziff. 01 festgelegt, den jahrlichen Flachenverbrauch an Wohnsiedlungsflachen in
allen Samtgemeinden/ Einheitsgemeinden bis zum Jahr 2020 jeweils um 50 % zu reduzieren, wobei zur
Neuausweisung von Wohnbauland die Schaffung von Bebauungsmoglichkeiten durch Nachverdichtung
nicht angerechnet wird bzw. gehért. Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung nicht um
eine Neuausweisung von Wohnbauflachen sondern um die Optimierung der bereits beplanten Flachen im
Rahmen der Nahverdichtung des Ortskerns handelt, entspricht die Planung den besagten Zielen der
Raumordnung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorliegende Planung mit den Belangen der Raumordnung
vereinbar ist. Die gesetzliche Vorgabe, wonach die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen
sind, werden bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

6.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) bildet den fachlichen Plan des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auf kommunaler Ebene des Landkreises. Er dient der Erarbeitung und Darstellung von (berortlichen
Planungsaussagen sowie Zielen und MaRnahmen zu Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Zielkonzept des LRP des Landkreises Liineburg aus dem Jahr 2017 sieht fir die Flachen des Plangebiets
keine konkret benannte Entwicklung vor. Im grofReren Umfeld des Plangebiets befinden sich Flachen mit
einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit (gelb), welche laut LRP 2017 fiir die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten werden sollen. Weiterhin befinden sich vereinzelte Biotopverbundflachen (griin) im
weiteren Umbkreis des Plangebiets, welche dem Aufbau eines Biotopverbundsystems und damit dem Erhalt
der Biodiversitdt dienen sollen. Sidoéstlich des Plangebietes befindet sich der geschiitzte
Landschaftsbestandteil ,,Eichenwaldchen Wendisch Evern LB- LG2“.
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Rdaume, welche von Bebauung freizuhalten sind, sieht der LRP 2017 im Bereich des Plangebiets nicht vor.
Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Biotopverbundachsen oder potenziellen Schutzgebieten.
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Abb. 4 Ausschnitt aus dem LRP 2017(schwarzes Rechteck=Plangebiet)

6.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP 2000) legt fir das gesamte Samtgemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen fest. Das
Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Flaichennutzungsplans der Samtgemeinde Ostheide
—19. Anderung. Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs 1 ist als Wohnbauflache und der siidliche Teil als
Dorfgebiet ausgewiesen. Fir den Geltungsbereich 2 wird im rechtskraftigen FNP entsprechend der
derzeitigen Nutzung vollstandig als eine Wohnbauflache dargestellt.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans entspricht den Inhalten des FNP, so dass das

Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten werden kann.
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7 PLANINHALT: GELTUNGSBEREICH 1

7.1 Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Die wesentlichen Anderungen des urspriinglichen Bebauungsplanes bestehen in der Anpassung des MaRes
der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet. Im Sinne der nachhaltigen Ortsentwicklung bzw.
Nachverdichtung sind folgende Anderungen vorgesehen: Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,25, Zulassigkeit
von Doppelhausbebauung, Reduzierung der MindestgrundstiicksgréBe von 700 m? auf 600 m? fur
Einzelhausbebauung, Festlegung der MindestgrundstiicksgréRe von 800 m? fiir Doppelhausbebauung,
Anpassung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen gemal} der gednderten Bauweise und Festlegung von
zwei vollen Geschossen fiir Doppelhausbebauung sowie Verzicht der Ausrichtung der Langsachse von
Hauptgebduden. AuBerdem wird eine Firsthéhe von 9,0 m sowohl fiir ein- als auch fiir zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Ferner erfolgen im Zusammenhang mit der Neugestaltung des
ErschlieBungskonzeptes die Anpassung der Baufenster sowie die Aufgabe bzw. Verlagerung bisheriger mit
Pflanzgebot belegter Flachen und von MaRnahmenflachen fir Natur und Landschaft (entsprechende
Anpassung der textlichen Festsetzungen unter Punkt IV ,Grinordnung”). Aufgrund dessen ist die
Neugestaltung des Baufensters im Dorfgebiet vorgesehen. Weitere Anderungen der textlichen
Festsetzungen im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die Anpassung der Festsetzung Nr. 2 unter Punkt ||
»Bauliche Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten” entsprechend der gednderten zeichnerischen
Festsetzungen sowie die Reglementierung der Gebdaudehohe durch die Firsthéhe unter Festsetzung Nr. 3.

Aufgrund des lGberarbeiteten ErschlieBungskonzeptes fiir den Geltungsbereich 1 entfallen die Ausweisung
vom verkehrsberuhigten Bereich, die unter Punkt Il ,Verkehr” formulierte Festsetzung Nr. 1 sowie die
unter Punkt V ,Oberflachenentwasserung” formulierte Festsetzung Nr. 2. Gedandert werden auerdem die
Standorte fir Millsammelplatze und die StraRenbefahrungsbeschrankung in der Festsetzung Nr. 3 unter
Punkt Ill ,Verkehr”.

Im Folgenden werden die geplanten Anderungen fiir den Geltungsbereich 1 ausfiihrlich dargestellt.

7.1.1 Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten, tiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Sinne der nachhaltigen Ortsentwicklung der Gemeinde Wendisch Evern wird im Rahmen der
vorliegenden Bebauungsplan-Anderung das urspriinglich geplante ErschlieRungs- und Parzellierungs-
konzept fir den Geltungsbereich 1 Giberarbeitet. Dabei handelt es sich vorwiegend um die Optimierung der
ErschlieBungsstruktur und der damit verbundenen Grundstiicksaufteilung im allgemeinen Wohngebiet vor
dem Hintergrund der sparsamen Flacheninanspruchnahme und der gezielten Nachverdichtung im Ortskern.
Die Anderungen betreffen ausschlieRlich die Bestimmungen zum MaR der baulichen Nutzung im WA1. So
bleiben die Regelungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung (Festsetzung Nr. 1) unverdndert
bestehen.

Im Zuge einer ortsgerechten Siedlungsentwicklung und der Schaffung von Wohnraum fiir unterschiedliche
Zielgruppen mit individuellen Bedarfen werden die urspriinglichen Festsetzungen wie folgt angepasst: Fir
das allgemeine Wohngebiet im Geltungsbereich 1 wird die bis dato zuldssige Bauweise Einzelhausbebauung
um eine Doppelhausbebauung erganzt. Darauf aufbauend wird die Grundflachenzahl fir die
Doppelhausbebauung von 0,2 auf 0,25 erhoht, um verhaltnismaRig verdichtetes Bauen im Ortsinneren zu
ermoglichen. Im Zuge der schonenden Flacheninanspruchnahme und entsprechend der aktuellen
Nachfrage wird die MindestgrundstiicksgroRe von 700 m? auf 600 m? fiir Einzelhausbebauung reduziert
sowie eine MindestgrundstiicksgréRe von 800 m? fiir Doppelhausbebauung bzw. von 400 m? fur eine
Doppelhaushilfte neu festlegt. Des Weiteren soll durch die gednderte Begrenzung der Anzahl der zuldssigen

Wohnungen erreicht werden, dass keine zu starke Verdichtung im Bereich der Einfamilien- und
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Doppelhauser entsteht und wodurch die dorftypische Siedlungsentwicklung unterstiitzt wird. Im WA1 sind
max. zwei Wohnungen pro Einzelhaus vorgesehen, wobei die zweite Wohneinheit gegeniiber der
Hauptwohnung groBenmaRig untergeordnet ist bzw. héchstens 2/3 der Wohnflache der Hauptwohnung
aufweisen soll. Erganzend hierzu findet eine Modifikation bei der Anzahl der zuldssigen Geschossen statt:
So wird im WAL eine ll-Geschossigkeit fiir die Doppelhduser neu festgelegt.

Die gednderten bzw. neuen Festsetzungen sind unter Punkt Il ,Baulichen Nutzung in den allgemeinen
Wohngebieten” wie folgt formuliert:

2. Im Geltungsbereich 1 betragt die MindestgrundstiicksgroRe bei einer Einzelhausbebauung 600 m? und
bei einer Doppelhausbebauung 800 m? (gedndert).

3. Die Firsthéhen in den Geltungsbereichen 1 und 2 diirfen bei ein- und zweigeschossigen Gebauden 9,00
m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die endgiiltige Fahrbahnoberkante der StraBenverkehrsflache
(gemessen in der Mitte der StraRenfront der Grundstlcke). Die Zweigeschossigkeit ist nur bei einer
Doppelhausbebauung zulassig (neu).

4. Die Anzahl der Wohnungen (Wo) darf 2 Wo pro Einzelhaus nicht Gberschreiten. Dabei ist die 2.
Wohnung ihrer GréRe nach der 1. Wo untergeordnet. Bei Doppelhdusern gilt eine Doppelhaushalfte als
Einzelhaus (neu).

Neben den textlichen Festsetzungen werden zwei zeichnerische Festsetzungen Uberarbeitet: Auf die
festgelegte Stellung der baulichen Anlagen fir Hauptgebdude durch Angabe der vorgeschriebenen
Langsachse wird verzichtet, um einen gréReren Spielraum fiir die Ausrichtung bzw. Gestaltung individueller
Wohnwiinsche zu erméglichen. Entsprechend des optimierten ErschlieBungskonzeptes werden auBerdem
Baufenster mit den Abstidnden zu den Grenzen des allgemeinen Wohngebietes und zum StraBenraum
angepasst.

7.1.2 ErschlieBung

Das Uberarbeitete ErschlieBungskonzept sieht die HaupterschlieBung des Geltungsbereichs 1 liber eine
PlanstraRe A vor, die das Plangebiet (iber die DorfstralRe an den Ortskern anbindet. Im urspriinglichen
Bebauungsplan hieR die PlanstralRe A der Planweg A und war als Anlieger- und NotstraRe fir die Befahrung
mit Rettungsfahrzeugen ausgewiesen. Uber die neue PlanstraRe A wird das allgemeine Wohngebiet WA1
intern erschlossen: die StraBe verlduft von Stiden, von der Dorfstrale nach Norden, zum Planweg C und
weist im westlichen sowie 6stlichen Bereich eine Wendeanlage auf. Die PlanstraRe B behalt ihren Verlauf
im Osten von der Stralle Am Steinbruch und miindet in den neuen Wendeplatz.

Die PlanstralRe A wird durchgehend in einer Breite von 6 m ausgebaut, - kompakter und flachensparender
als die PlanstraRBe B mit der geplanten Breite zwischen 7 und 8 m. Aufgrund der geringen Breite und kurzen
Verlaufsstrangen sowie des geplanten StralRenausbaus als Mischflache entféllt die Erforderlichkeit die
PlanstraRe A als verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen. Uber den Planweg C und zwei private Stichwege
werden die Grundstiicke im riickwartigen Bereich des Wohngebietes erschlossen.

Die Millentsorgung erfolgt Gber die Planstralie A. Die Wendeanlagen sind so konzipiert, dass sie problemlos
mit einem dreiachsigen Millfahrzeug befahrbar sind. Auf dem Planweg C und den privaten Stichwegen ist
die Millentsorgung nicht zuldssig. Sie erfolgt lGber an geeigneten Stellen festgesetzte Millsammelstellen
(vgl. Abb. 6 und7).

Die Oberflachenentwdasserung der Straflen erfolgt aufgrund der schmalen PlanstraRe von 6,0 m Breite nicht
wie urspriinglich vorgesehen mithilfe einer straBenbegleitenden Sickermulde sondern {iber einen
Regenwasserkanal, dem natirlichen Geldndeverlauf folgend, in die vorhandene Vorflut -und
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Rickhaltemulde nordlich des Gebietes. Hier wird das Oberflachenwasser flachig zur Versickerung gebracht.
In die vorhandene Vorflut- und Riickhaltemulde entwdssert derzeit ein Grof3teil des Altdorfbereiches von
Wendisch Evern. Das geplante Baugebiet "Altdorf" liegt in diesem Altdorfbereich und ist daher Bestandeteil
des Einzugsgebietes der Vorflut-und Rickhaltemulde. Fir die Abwasserentsorgung wird im Norden des
Geltungsbereichs 1 eine Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt, auf der eine Pumpstation errichtet
werden soll (vgl. Abb. 7).
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Abb. 6 Ausschnitt B-Plan Nr. 16 ,Altdorf“: Geltungsbereich 1
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Abb. 7 Ausschnitt B-Plan Nr. 16 ,Altdorf“, 2. Anderung: Geltungsbereich 1

Im Zuge der Anpassung des ErschlieBungskonzeptes fiir den Geltungsbereich 1 entfallen somit die
Ausweisung vom verkehrsberuhigten Bereich sowie die unter Punkt Il ,Verkehr” formulierte textliche
Festsetzung Nr. 1. Gedndert werden auBerdem die Standorte fiir Millsammelplatze und die Festsetzung
Nr. 3. Die Anderungen an den textlichen Festsetzungen sehen wie folgt aus:

Festsetzung entfallt, da aufgrund der neuen ErschlieBungskonzeption die Zuweisung der—Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte wie urspriinglich vorgesehen nicht mehr erforderlich ist.

3. Auf dem Planweg A und D ist Anliegerverkehr und die Befahrung mit Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeugen zulassig (urspriinglich).

Auf dem Planweg C ist Anliegerverkehr und die Befahrung mit Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeugen zulassig (gedndert).

Bei der vorliegenden Planung hat der Planweg C die Funktion einer Anliegerstralle bzw. NebenstraBe (vgl.
Abb. 7). Der Planweg D liegt auRerhalb des Geltungsbereichs 1 und wird somit durch die
Festsetzungsdanderung nicht betroffen.

Die Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 4 sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und bleiben
unverandert.
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7.1.3 Griinordnung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Anpassung der griinordnerischen
Festsetzungen vorgenommen. Die MaRBnahmenflachen 2 (MF 3) und 3 (MF 3) entfallen, so weit sie im
Geltungsbereich 1 gelegen sind, an der bisherigen Stelle zu Gunsten der besseren Ausnutzbarkeit des
Anderungsgebiets fiir die bauliche Nutzung im Sinne einer Nachverdichtung. Die MaRnahmenflache 3 wird
dadurch auf den im nicht durch diese Anderung (iberplanten Teil des Gesamtgeltungsbereichs des
Bebauungsplans beschrankt. Ebenso entfallen die Pflanzflaichen an den bisherigen Standorten aus
denselben Griinden. Die textliche Festsetzung zur MaRnahmenflache 2 (IV ,,Griinordnung” Nr. 6) entfallt
daher, wohingegen die Festsetzung IV ,Griinordnung” Nr. 7 des Ursprungsplans, die sich auf die
MaRnahmenflache 3 bezieht, bestehen bleibt.

Anstelle der genannten bisherigen Flachen fiir die Be- und Durchgriinung des Baugebiets werden zwei
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Eine quadratische Flache zum Anpflanzen
Anpflanzfliche (AF 1) liegt im Nordwesten des Geltungsbereichs 1 und grenzt damit im Norden an die
parkahnlich zu gestaltende Griinflaiche des Ursprungsplans. Die andere Flache Anpflanzflache (AF 2) liegt
innerhalb des Dorfgebiets und dient der Abgrenzung einer bestehenden Hofstelle zur 6stlich geplanten
Neubebauung (vgl. Abb. 6 und 7).

Die Flache AF 1 ist entsprechend der Festsetzung unter IV ,,Griinordnung® Nr. 2 im Ursprungsbebauungsplan
mit 70 % Strauchern und 30 % Baumen als Heister mit den Arten der im rechtswirksamen Bebauungsplan
enthaltenen Pflanzenliste 2 zu bepflanzen (Festsetzung IV Griinordnung Nr. 2, erster Absatz). Hierdurch
kann die Begriinung um die bestehende Teichanlage ergdnzt werden.

Auf der Flache AF 2 sind gemaR der zugehorigen Festsetzung IV ,,Grinordnung” Nr. 2, 2. Absatz zehn
Obstbaume anzupflanzen und der Unterwuchs auf dem 8 m breiten Streifen ist durch extensive Pflege als
Gras- und Staudenflur oder Extensivgriinland zu entwickeln. Hierdurch wird eine gewisse Abgrenzung
zwischen alterer, historischer Bebauung und neuer Bebauung geschaffen, die gleichzeitig eine dorftypische
Struktur darstellt.

Urspriinglich waren zwei anzupflanzende Baume zeichnerisch im StraRenseitenraum festgesetzt. Auf eine
vergleichbare Festsetzung wird im Geltungsbereich 1 verzichtet, damit der Spielraum fir die
StraBenausbauplanung nicht eingeschrankt wird. Die Festsetzung unter IV ,,Griinordnung” Nr. 1, die sich
auf anzupflanzende Baume bezieht, entfallt daher ersatzlos.

Es werden drei vorhandene Erlen im Norden des Geltungsbereichs 1 wie im Bebauungsplan Nr. 16 ,Altdorf”
und mehrere Bdume an der Liineburger Stralle, von denen jedoch vier bereits beseitigt wurden, als zu
erhalten festgesetzt. Hierfir gilt nach wie vor die Festsetzung IV ,,Griinordnung” Nr. 3, wonach bei Abgang
der zu erhaltenden Geholze Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind.

Der Bebauungsplan beinhaltet unter IV ,,Griinordnung” Nr. 9 eine Zuordnungsfestsetzung, wonach die
MaBnahmenflachen als Ausgleichsflaichen den Baugrundstiicken und Erschliefungsanlagen anteilig
zugeordnet werden. Diese Festsetzung wird dahingehend gedndert, dass die MalRhahmenflache 2 entfallt,
aber im Gegenzug die Anpflanzflichen AF 1 und AF 2 ebenfalls den Baugrundstiicken und
ErschlieBungsanlagen als Ausgleichsflachen zugeordnet sind.

Eine neue Festsetzung Nr. 10 beinhaltet Regelungen zur Begrenzung des Zeitraumes fiir die
Baufeldraumung bzw. Gehoélzbeseitigung, die aus Griinden des Artenschutzes erforderlich wird. Diese ist
wie folgt formuliert:

Um das Totungsverbot gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht auszuldsen, ist eine zeitliche Begrenzung
der Geholzbeseitigung bzw. Baufeldfreimachung auf die Zeit zwischen dem 01.10. und dem 28.02. (§ 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) erforderlich. Sollte sich ein dringender Bedarf ergeben, die Baufeldfreimachung
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auBerhalb des genannten Zeitraums durchzufiihren, muss die betroffene Flache vorher von einem

Fachgutachter auf aktuelle Brutvogelvorkommen (berprift werden.

8 PLANINHALT: GELTUNGSBEREICH 2

8.1 Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Die wesentlichen Anderungen des urspriinglichen Bebauungsplanes fiir den Geltungsbereich 2 bestehen in
der Erweiterung des Baufensters, sodass eine geradlinige nordliche Baugrenze entsteht und die Abstdande
der Baugrenzen zum StraRenraum auf einheitliche 3,0 m angepasst werden. Analog zum Geltungsbereich 1
wird eine Firsthohe bei den Hauptgebauden festgesetzt. Diese wird sowohl flir eingeschossige als auch fur

zweigeschossige Bebauung auf 9,0 m festgesetzt.

Zu den Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen im allgemeinen Wohngebiet WA1 gehdren die
Freistellung von der Baumschutzregelung fir einen Einzelbaum und die VergroRerung des Baufensters inkl.
Anpassung der Abstinde zu den Grenzen des WA und zum Stralenraum. Ferner wird die Ortliche

Bauvorschrift fir Hauptgebdude unter Punkt 1 und 3 angepasst.

Nachstehend werden die geplanten Anderungen fiir den Geltungsbereich 2 im Detail dargestellt:

WUNGSBERHCH 2

lneburger Strafe

4 L
T """

/

Abb.8 Ausschnitt B-Plan Nr. 16 , Altdorf”: Geltungsbereich 2 Abb. 9 Ausschnitt B-Plan Nr. 16 , Altdorf*, 2. Anderung:
Geltungsbereich 2

Die im urspriinglichen Bebauungsplan mit einem roten Kreuz markierten Bdume wurden bereits in der
Vergangenheit entfernt, nachdem im Jahr 2007 durch den Eigentiimer in einem Antrag an die Gemeinde
auf Beseitigung von Eichen dargelegt wurde, dass einige Eichen nicht mehr den Anforderungen an die
Verkehrssicherung geniligen und daher beseitigt werden missen. Nach einer Ortsbesichtigung durch
den Bauausschuss der Gemeinde Wendisch Evern wurde dem Antrag auf der Sitzung vom 04.12.2007
stattgegeben. Eine formelle Kompensation in Form von Ausgleichspflanzungen wurde nicht
eingefordert. Der Eigentliimer, gleichzeitig Eigentlimer landwirtschaftlicher Flachen, hat jedoch auf
freiwilliger Basis seit 1990 umfangreiche Baum- und Heckenpflanzungen vorgenommen. Unter
anderem wurde eine als Weide und Schulgarten genutzte Fliche mit einer Hecke (ca. 1.000 m?, ca. 1
km nordlich des Geltungsbereichs 2) umpflanzt. Insofern wurden in ausreichendem Male

Ersatzpflanzungen getatigt.
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8.1.1 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

AuBer einer Anpassung des Baufensters und der Festlegung einer Firsthohe bleiben die im Ursprungsplan
formulierten Festsetzungen fir diese Flache hinsichtlich der Bauweise, min. GrundstiicksgroRe,
Geschossigkeit und der Anzahl der zuldssigen Wohnungen bleiben unverandert bestehen.

8.1.2 Griinordnung

Im Ursprungsbebauungsplan waren im Geltungsbereich 2 elf Baume als zu erhalten festgesetzt. Inzwischen
wurde aufgrund der Bebauung der am Nordrand des Geltungsbereichs gelegenen Flache zahlreiche Baume
beseitigt (vgl. rote Kreuze in Abbildung 8), da der Baumerhalt anders als zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 , Altdorf“ angenommen nicht mit der Bebauung kompatibel war. Auch Baume im
Osten des Geltungsbereichs 2 wurden aus verschiedenen Griinden beseitigt. Die Baumfdllungen wurden
durch die Gemeinde genehmigt (s. Kap. 8.1).

Nunmehr erfolgt eine Anpassung der Planung an die erfolge Bestandsveranderung und die erwiinschte
weitere bauliche Grundstiicksnutzung. Hierdurch ist perspektivisch nur noch der Erhalt von fiinf Bdumen
moglich. Fiir zwei als zu erhalten festgesetzte Baume im Norden des Geltungsbereichs 2 ist allerdings der
dauerhafte Erhalt bei Ausnutzung der Baurechte fraglich. Sollte ein Erhalt zur Realisierung der Baurechte
nicht moglich sein, sind entsprechend der Festsetzung IV ,Griinordnung” Nr. 3 Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Ein Baum im Osten des Geltungsbereichs 2 wurde durch Entnahme der umgebenden
GroRbdaume freigestellt und ist daher moglicherweise windbruchgefahrdet, so dass auch dieser Baum nicht
mebhr als zu erhalten festgesetzt werden soll (vgl. griin markiert in Abbildung 8).

8.2 Ortliche Bauvorschrift
Fiir den Geltungsbereich 2 wird eine 6rtliche Bauvorschrift zur Gebdudegestaltung vorgesehen.

Als Dachform ist das Pultdach mit Mindestdachneigung von 15° vorgesehen. Zudem soll es begriint werden.
Fiir die AuBenwande ist lberwiegend - Klinkerfassade, untergeordnet - Holzverkleidung (Naturfarbe)
moglich.

Fiir den Geltungsbereich 2 wird die Ortliche Bauvorschrift (I. Hauptgebiude) wie folgt gedndert bzw.
erganzt:

1. ,... Untergeordnete Gebaudeteile diirfen als Stahl- Glaskonstruktion erstellt und mit Holz verkleidet
werden. Die Holzverschalung ist naturfarben zu belassen oder grau zu streichen”.

3. ,... Begriinte Pultdacher mit Dachmindestneigung von 15° sind zuldssig. Bei An- und Umbauten im
Altgebadudebestand sind ausnahmsweise andere Dachformen und -farben zulassig”.

9 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Es gilt die nachrichtliche Ubernahme IIl. Wasserwirtschaft des Bebauungsplanes Nr. 16 "Altdorf".
Es gilt der Hinweis des Bebauungsplanes Nr. 16 "Altdorf" zu héheren Schichtwasserstanden im Boden.

Ferner wird ein weiterer Hinweis zum Thema Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen gemaf® § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz sowie zum Thema Artenschutz formuliert.

18



Begriindung | Bebauungsplan Nr. 16 ,Altdorf, 2. Anderung”, Gemeinde Wendisch Evern

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefdllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Lineburg oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3. Artenschutz
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstoRen gemaR § 44 BNatSchG hinsichtlich des Vorkommens
von Rauchschwalben in der ehemaligen Reithalle sind folgende MaBRnahmen vor Abriss durchzufihren:

— Anbringen von drei Kunstnestern in der Ndhe der Reithalle in fiir Schwalben zuganglichen
Gebauden der Umgebung,

— Anbringen von Brettern als Nisthilfe in Groe und Menge entsprechend der Moglichkeit fir den
Bau von drei Schwalbennestern in fiir Schwalben zuganglichen Gebauden in der Umgebung, wenn
ein Mangel an solchen Nestbaugrundlagen erkennbar ist.

10 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF UMWELT, NATUR UND LANDSCHAFT
10.1 Geltungsbereich 1
10.1.1 Auswirkungen auf Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplans mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft bestehen
im Geltungsbereich 1 in den Festsetzungen zum Mals der baulichen Nutzung und im Entfall bzw. der
Verlagerung von bisherigen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft. Die MaBnahmen auf den entfallenden Flachen wurden bisher ebenso wenig wie die geplante
Bebauung umgesetzt.

In der nachfolgenden Tabelle ist dargestellt, in welchem Umfang Ausgleichsflichen (Anpflanzflachen,
MaRnahmenflachen) verloren gehen und in welchem Umfang neue Anpflanzflachen vorgesehen werden:

Festsetzungen FlachengroRe Festsetzungen 2. A., FlachengroRe

Ursprungsbebauungsplan Geltungsbereich 1

MaRnahmenfliche 2 434 m? Anpflanzfliche 2 486 m?
Dorfgebiet

MaRnahmenfliche 3, 369 m? Anpflanzfliche 1 227 m?

anteilig (Nordwesten)

Fliche zum Gehdlzerhalt, | 124 m?

anteilig

Anpflanzflachen 120 m? + 252 m?

Summen 1.299 m? 713 m?

Durch die Planung geht somit noch nicht umgesetzte Ausgleichsflache von 586 m? verloren. Das entspricht
einer Differenz des Flachenwerts der Planung bei einem Wertfaktor 3 der Ausgleichsflaichen von 1.758
Wertpunkte.
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GemaR der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Ursprungsbebauungsplans ergibt sich bei Realisierung der
damaligen Planung ein Kompensationsiiberschuss von 8.158 Werteinheiten. Insgesamt ist also nach wie vor
ein vollstandiger Ausgleich der damaligen Eingriffe gewahrleistet. Nach neuer Rechnung verbleibt ,nur”
noch ein verringerter Uberschuss von 8.158 — 1758 Wertpunkten = 6.400 Wertpunkten.

Die Umweltauswirkungen der gednderten Planung sind generell gering. Der Entfall von 586 m? naturnah
begriinter Flache ist von nur geringer Bedeutung. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
groRziigigen Griinflaichen im Norden des Gesamtgeltungsbereichs bleiben ebenso wie die externe
Ausgleichsflache zur Entwicklung von Trockenrasen von 1,0 ha GréRe bestehen. Kleine Grinflachen im
landlichen Siedlungsgebiet, wie sie hier verloren gehen, sind dagegen aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege ohnehin eher von Bedeutung fiir das Ortsbild denn fiir abiotische und biotische
Schutzgiiter.

10.1.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Im August 2019 erfolgte eine Begehung des Gelandes zur Prifung der Eignung der Freiflaichen und der zum
Abriss vorgesehenen Reithalle hinsichtlich des moéglichen Vorkommens planungsrelevanter Tierarten. In §
44 Abs. 5 BNatSchG wird der Anwendungsbereich der Verbotstatbestdnde fiir nach § 15 BNatSchG
zugelassene Eingriffe im Wesentlichen auf europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV FFH-RL
begrenzt, die hier als ,planungsrelevante Arten“ benannt werden. Es handelt sich bei dem zu
betrachtenden Plangebiet um einen Siedlungsrandbereich mit jlingeren Geholzen und ruderalisierten
Grinlandereien. Zudem befindet sich innerhalb des Areals eine fiir den Abriss vorgesehene Reithalle.

Insekten

Insektenarten des Anhang IV besiedeln Sonderstandorte wie z.B. Altholz oder Lebensrdaume, die hier fehlen
(z.B. Magerwiesen) und sind daher auszuschliefRen.

Amphibien

Potenzielle Laichgewasser von Amphibien sind im Norden des Geltungsbereichs vorhanden, werden aber
nicht tberplant.

Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund der geringen Habitateignung ebenfalls nicht zu erwarten,
da geeignete wenig bewachsene, trockene Sonnenplatze fehlen und eine Besiedlung mit dieser wenig
mobilen Art angesichts der vorherigen Nutzung als intensive Pferdeweide nahezu auszuschlieflen ist.

Brutvogel

Im Geltungsbereich 1 sind Brutvogel zu erwarten, die potenziell betroffen sein kdnnten. Eine Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir planungsrelevante Arten liegt bezogen auf die zu erwartenden
weit verbreiteten gebilisch- und heckenbritenden Arten der Siedlungen und Ortsrander (z.B. Amsel,
Zilpzalp, Moénchsgrasmiicke, Blaumeise, Kohlmeise) weder direkt noch indirekt vor. Fir die in
Niedersachsen verbreitet vorkommenden und nicht auf den Roten Listen gefiihrten Brutvogelarten sowie
flir anspruchslose Gebaudebriiter und auch fir etwas anspruchsvolleren Brutvogelarten der
verbuschenden Brachen ist ein Erhalt der 06kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang
anzunehmen. Sie finden auch nach Planungsrealisierung insbesondere in den verbleibenden und neu
anzulegenden naturnahen Gras- und Staudenfluren und Gehdlzen im Norden innerhalb des
Gesamtplangebietes sowie auf weiteren angrenzenden Flachen als Brutplatz geeignete Ausweichhabitate.
Da die Brutvogelarten ihre Brutplatze Uberwiegend von Jahr zu Jahr neu auswahlen, kdnnen sie
kleinrdumige und zeitlich begrenzte Veranderungen der Habitatstruktur kompensieren, sofern sich die
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Summe der geeigneten Bruthabitate nicht wesentlich verringert. Dies ist bei der vorliegenden Planung
durch die groRziigige Begriinung im Norden der Fall.

Damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG beziglich der
gehodlzbritenden Arten nicht erfillt werden, ist die Durchfiihrung der Fallarbeiten nur innerhalb der
gesetzlichen Fall- und Schnittzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzusehen. Durch diese
Vermeidung bauzeitlicher Konflikte werden bei den haufigen und ungefdhrdeten, frei- und
bodenbritenden Vogelarten mit jahrlich wechselnden Fortpflanzungsstatten durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde ausgeldst. Im Untersuchungsgebiet wird unter Beriicksichtigung der genannten
Vermeidungsstrategien keine auf Freiflachen oder in Gebilschen briitende Vogelart gemaR § 44 (1) relevant
geschadigt oder gestort.

Im Rahmen der Geldndebegutachtung wurde auch die fiir den Abriss vorgesehene Reithalle hinsichtlich des
Vorkommens bzw. der Eignung flir gebaudelebende Brutvogelarten gepriift. Die Reithalle besteht aus
einem ostlichen Teil, der eigentlichen Reithalle, und einem westlichen Teil mit kleinen Radumen, vielen
Nischen und Vorspriingen. Beide Teilbereiche sind aufgrund geodffneter Tiren bzw. Fenster fir
gebdudebewohnende Brutvogel geeignet. Im Ostlichen Teil wurden keine Hinweise auf Vorkommen von
Rauchschwalben, Eulen oder Hausrotschwanz gefunden. Im Westteil wurden dagegen acht Nester von
Rauchschwalben vorgefunden, die zum Begehungszeitpunkt am 15.08.2019 nicht (mehr) besetzt waren.
Unter zwei Nestern fanden sich Anhdufungen von Kot, weshalb davon ausgegangen wird, dass diese beiden
Nester auch in diesem Jahr besetzt waren (vgl. Abb. 10). Bei den anderen Nestern ist erfahrungsgemaf
anzunehmen, dass sie unbesetzt waren und es sich um altere Nester aus den Zeiten der Nutzung als
Pferdestall handelte, in denen ein deutlich héheres Nahrungsangebot vorhanden war. Der Abriss der
Reithalle fuhrt beziliglich der Rauchschwalbe zu einer gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verbotenen
Zerstorung von Fortpflanzungsstatten. Eine Ausnahme von den Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG darf
gemal & 45 Abs. 7 BNatSchG nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind,
was hier aufgrund des Vorliegens des rechtskraftigen Bebauungsplans der Fall ist, und sich der
Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtert. Damit dies nicht eintritt, werden folgende konkrete
MalRnahmen im Umfeld des Plangebiets vorgesehen:

- Abriss der Reithalle auerhalb der Brut- und Setzzeit (Mérz bis September),

- Anbringen von drei Kunstnestern flir Rauchschwalben vor Abriss der Reithalle bzw. vor Beginn der
dem Abris nachfolgenden Brutsaison in der Nahe der Reithalle, z.B. in einem Carport oder auf
benachbarten landwirtschaftlichen Nebengebaduden. Dadurch werden Brutpldtze innerhalb eines
Gebdudes in der Ndhe der bisherigen Nester geschaffen, die vorgezogen wirksam sind.

- Anbringen von Brettern als Nisthilfe in GroRe und Menge entsprechend der Moglichkeit fiir den
Bau von drei Schwalbennestern in fiir Schwalben zuganglichen Gebauden in der Umgebung in der
Ndhe der Reithalle, wenn ein Mangel an solchen Nestbaugrundlagen erkennbar ist
(Nestbaumaterial ist durch nahe gelegene Teiche und landwirtschaftliche Nutzungen vorhanden).

Die Umsetzung der MaBnahmen muss innerhalb des nachfolgend gekennzeichneten Suchraumes erfolgen:
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Abb.10 Suchraum fir die Umsetzung von Nisthilfen fir Rauchschwalben (rote Umrandung) und Lagebezug zum
Geltungsbereich der 2. Anderung (schwarz gestrichelt), Karte ohne MaRstab, © LGLN 2020

Sdugetiere

Von den in Niedersachsen aktuell vorkommenden landlebenden Saugetierarten sind 26 Arten, darunter 19
Fledermausarten, im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt. Die meisten Arten kénnen aufgrund fehlender
Habitateignung und gréRerem Raumbedarf ausgeschlossen werden. Die Haselmaus kommt in Waldern bzw.
Waldnahe vor und ist daher nicht anzunehmen.

Potentiell sind Jagdgebiete und Quartiere von Fledermausen betroffen sein. Der Verlust der Jagdgebiete
wird beziliglich des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG als nicht
relevant betrachtet, da sich im Umfeld ausreichend naturnahe Flachen befinden und zudem als
AusgleichsmaRnahme solche Flachen im Umfeld geschaffen werden, so dass die bestehenden Jagdgebiete
nicht essentiell fiir den Populationserhalt sind.

Offensichtliche Fledermausquartiere sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind nur jlingere Geholze
vorhanden, die beseitigt werden mussen und die daher keine Quartiereignung aufweisen. Die Reithalle
weist keine nutzbaren, frostfreien und windgeschitzten Dachraume auf, die als Winterquartiere fir
gebaudebewohnende Arten geeignet sind. Zwar kdnnen - aufgrund des modernen Baustils in geringem
Umfang - Sommerquartiere von Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus als haufige Arten der
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Siedlungen vorhanden sein, jedoch ist der Verlust der Quartiere nach Abriss beziiglich der Population ohne
Auswirkungen. Fledermé&use suchen wechselnde Sommerquartiere auf und nutzen demnach auch mehrere
Wochenstuben. Da in dem betroffenen doérflichen Bereich noch weitere alte Gebdude vorhanden sind,
welche geeignete Sommer- wie auch Wochenstubenquartiere bieten, sind geeignete Ausweichquartiere in
geniigender Anzahl vorhanden. Ein Anbringen von Fledermauskasten an benachbarten Gebauden ist nicht
erforderlich. Fir Flederméause bleibt die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
Nahrungsgebieten im raumlichen Zusammenhang erhalten. In dieser Hinsicht kdnnen Verbotstatbestinde
ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben ist das Vorhaben in Bezug auf
Fledermause zulassig im Sinne des Artenschutzes.

Abb. 10 Links oben: Schwalbennest, rechts oben: Reithalle, Westteil auBen, links unten: Ruderalflur mit jingeren Gehdlzen als
Nahrungsraum, rechts unten: Kotreste der Schwalbe (Quelle: NLG, Stand August 2019)

10.2 Geltungsbereich 2

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind gering, da die zuldssige Nutzung unverandert bleibt. Das
Baufenster wird erweitert, wodurch mehr Flexibilitat geschaffen wird, jedoch war auch bisher die gesamte
Flache als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, d.h. die potenzielle Versiegelung bleibt unverandert.

Der Entfall von ehemals als zu erhalten festgesetzten alten Eichen flhrt zu einer Verringerung der
Naturnahe, der Ortsbildqualitat und der Eignung des Gebiets fir siedlungstypische Tierarten, insbesondere
auch fur planungsrelevante potenzielle Brutvogelarten naturnaher Garten und Parkanlagen (z.B. Kleiber,
Buntspecht, Gartenbaumlaufer). Zudem sind die positiven Auswirkungen des Altbaumbestands auf das
Kleinklima durch die nur geringere Anzahl an GroRbaumen reduziert.

Mit dem Erhalt von fiinf GroBbaumen werden trotz der beschriebenen nachteiligen Auswirkungen fiir Natur
und Landschaft Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes minimiert und die Gehodlze als Habitate
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flir verbreitete europaische Brutvogelarten und ggf. Fledermé&use sowie zur Minderung der Auswirkungen
des Klimawandels trotz der erwiinschten verbesserten Ausnutzbarkeit des Grundstiicks im Sinne der
Nachverdichtung erhalten.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Anderung des Bebauungsplanes nur geringe Umweltauswirkungen hat.
Da das Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt wird, werden
naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich.

Es ist flr den Geltungsbereich aufgrund der direkten Nahe zur Bebauung das Vorkommen von verbreiteten
Brutvogelarten und ggf. Fledermausen zu erwarten. Sie finden auch in den verbleibenden Gehdlzen
innerhalb des Plangebietes sowie auf angrenzenden Flachen geeignete Ausweichhabitate. Es wurden bei
der Ortsbesichtigung in den nicht mehr als zu erhalten festgesetzten Baume keine grofReren Hohlen
festgestellt, die als Nistplatz fiir Hohlenbriiter oder als frostsicheres Uberwinterungsquartier fiir
Fledermduse geeignet waren. Durch den Standort der Baume im Siedlungsbereich wurden abgestorbene
Aste oder Baumstimme mit ausgepriagten Hohlen aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht auch
gegenliber den angrenzenden Grundstlicken regelmalig entfernt. Fledermduse nutzen im Sommer zwar
auch kleine Spalten als Tagesversteck, wechseln diese aber regelmaRig du nutzen gleichzeitig mehrere
solcher Verstecke, so dass der Verlust von fiir Fledermduse geeignete Spaltenquartiere aus Sicht des
Artenschutzrechtes keine artenschutzrechtliche Verbote auslost.

Damit dennoch artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG nicht erfillt
werden, ist die Durchfliihrung der Fallarbeiten nur innerhalb der gesetzlichen Fall- und Schnittzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar vorzusehen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7
BNatSchG ist nicht erforderlich.
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11 FLACHENBILANZ

1. Geltungsbereich 25124 m?
Allgemeine Wohngebiete 13988 m?
Dorfgebiete 7583 m?
StralRenverkehrsflachen 2571 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 174 m?
Flache fur Ver- und Entsorgung 94 m?
Anpflanzflachen 715 m?
2. Geltungsbereich 2.168 m?
Allgemeines Wohngebiet 2.168 m?
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